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A) Satzung der Gemeinde Pforzen fiir den Bebauungs-
plan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Germaringer StraRe“

Praambel

Die Gemeinde Pforzen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —-BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-I) folgenden Bebauungs-
plan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet Germaringer Strafe

als Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der Bahnstrecke Buchloe — Lindau und
dem Bebauungsplan Nr. 12  Kiesgruben im Straf3feld" sowie nordlich der Germaringer Stralle /
KreisstralRe OAL 6. Das Plangebiet umfasst die Grundstiucke bzw. Teilflachen der Grundsticke mit
der FI. Nr. 287 TF Weg, 288, 288/1, 288/2, 289, 290 und 291/1 Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von 6,18 ha auf. Die Lage des Plangebietes ergibt sich aus dem
nachfolgenden Lageplan Abbildung 1 und dem zeichnerischen Teil der Satzung, der Bebauungs-
planzeichnung.

Abbildung 1: Lageplan mit dem Geltungsbereich des Plangebietes, 6,18 ha grof.
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§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 20.04.2015.
Der Satzung ist eine Begriindung und ein Umweltbericht in der Fassung vom 20.04.2015 beige-

fugt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1.

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wird als Gewer-
begebiet (GE) gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit den Teilgebieten GE-1,
GE-2, GE-3 und GE-4 festgesetzt.

Innerhalb der einzelnen Gebietsteile sind folgende bestehende Nutzungen zulassig:

GE-1: Wertach Fertigteilwerk GmbH Werk Pforzen, Betonfertigteilwerk mit Kranbahn, Lager-
platz, mobile Bauschuttaufbereitungsanlage sowie Materiallagerflachen u. a. fur Kies
und Sand,

GE-2: Qualitatsbetonwerk — Frischbetonwerk Schwenk - |

GE-3: Betriebsgeldnde mit Gebauden der Firma Kranprofis Allgdu GmbH,

GE-4: Firma Weinhandlung Amassanti mit einer Gewerbeflache.

In den Teilgebieten GE-3 und GE-4 wird die gemal} § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige jeweils eine Wohnung (WE) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter fur ausnahmsweise zulassig erklart, in den Teilgebieten GE-1
und GE-2 ist eine solche Wohnung ausgeschlossen.

Fur das mit GE-4 bezeichnete Gebiet sind nur die gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO nachfolgend
genannten Nutzungen allgemein zulassig:

Nr. 1 Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Nr. 2 Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude sowie

Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Plangebiet die gemaR § 8 Abs. 3
Ziffer 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, Spielhallen u. ahnliche
Betriebe, die keine Vergnligungsstatten sind, nicht zulassig. Ausgeschlossen sind auch Ge-
werbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen Entgelt dienen ein-
schlief3lich zugehérigen Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Geschéafte zum Verkauf von Waren
nicht zulassig. Dies gilt nicht fur werkstattgebundenen Verkauf von Handwerks- und Gewer-
bebetrieben, soweit sie eine deutliche Unterordnung des Betriebes darstellen. Ferner sind al-
le Nutzungen ausgeschlossen, die nur in einem Industriegebiet zulassig waren.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

1.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die derzeit bestehenden Gebaude und Anlagen
mit ihrer entsprechenden Baumasse bestimmt, fur die Bestandsschutz gilt. Betriebsbedingte
Erweiterungen sind innerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig. Fir bauliche Erweite-
rungen gilt eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen Firsthohe, siehe
Tabelle § 8 Ziffer 1. Fur untergeordnete Bauteile bzw. Nebengebéude wie zum Beispiel
Spéanebunker, Aufzugsschacht, Schlauchturm, Siloturm, Férderbander u. dgl. darf die zulas-
sige Firsthéhe Gberschritten werden.
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Fur das Teilgebiet GE-4 wird fur das Mal} der baulichen Nutzung durch die in der Bebau-
ungsplanzeichnung eingetragene maximale Grundflachenzahl (GRZ = 0,4), der maximalen
Geschossflachenzahl (GFZ = 0,8), durch die Zahl der Vollgeschosse (maximal zwei) sowie
Wand- bzw. Firsththen bestimmt, siehe § 8 Ziffer 1 der Satzung. Die eingetragenen Zah-
len gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung wobei eine Uberschrei-
tung bis maximal zur GRZ 0,8 festgesetzt wird.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebdude

1.

§6

Es gilt in den Teilgebieten GE-2 und GE-4 die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauN-
VO, in den Teilgebieten GE-1 und GE-3 die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO, wobei die Gebaudelangen 50 m tberschreiten dirfen.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Fur untergeordnete Gebaude,
Wandteile, Lageplatzflachen und Kieslager gilt zur Abgrenzung das Planzeichen Nr. 15.3
der PlanzV. Beziglich der Abstandsflachen gilt die Regelung der Bayerischen Bauord-
nung. Es darf die verkirzte Abstandsflachenregelung des Art. 6 Abs. 5 mit 0,25 H mindes-
tens 3 m angewendet werden.

Die Stellung der Gebé&ude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgeb&ude-
richtung (Firstrichtung) vorgeschlagen, wobei Abweichungen fir besondere betriebsbe-
dingte Situationen Abweichungen zugelassen sind.

Garagen und Nebengebédude

Garagen und Nebengebaude durfen nur innerhalb der in § 5 Ziffer 2 bestimmten Uberbau-
baren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch aufierhalb.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick zur Verfugung zu
stellen. FUr die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt die Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30.11.1993, ge&ndert zum 02.01.2008 sowie Art. 47
BayBO Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze.

§ 7 Griinordnung

1.

Die nicht tiberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fur den Betriebsab-
lauf benétigten Flachen zu begriinen. Die nicht bepflanzten Griinflachen sind mit Land-
schaftsrasen (Regelsaatgutmischung RSM) zu begriinen.

Die im Plangebiet festgesetzten privaten Grunflachen zur Ortsrandeingriinung und Durch-
grinung mit insgesamt 12.193 gm (inklusive 279 m? Teich) sind zu erhalten, im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstoérung zu schitzen bzw. soweit erforderlich in land-
schaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Geholzen zu erganzen. Ausgefallene
Pflanzen sind umgehend zu ersetzen. Die entlang der nordéstlichen Grenze bestehende
Boschung ist mit inrer ruderalen Planzengesellschaft mit anteiligen 781 m? zu erhalten;
dieser Bereich ist von Bepflanzung freizuhalten, damit Beschattungen vermieden werden.
Die Grunflachen sind von jeglichen Ablagerungen und abgestellten Geratschaften freizu-
halten sind. Dies gilt insbesondere fur die in der stdwestlichen Eingriinungsflache nach-
richtlich ibernommene Biotopflache, Sie steht unter besonderem Schutz steht

Im Teilgebiet GE-3 ist entlang der westlichen Grenze innerhalb der festgesetzten 3 m brei-
ten privaten Grunflache einschlielich des einbezogenen Grundstiicks mit der FI. Nr. 287
eine durchgehende Baumreihe mit saulenartigen Arten zu pflanzen und zwar dort, wo die
geplanten Gebaude nach Westen den Blick auf die bebaute Ortslage Pforzen verstellen
kénnen. Im Ubrigen wird die westliche Eingriinung auf einzelne Baum- und Strauchgrup-
pen konzentriert. Die Zwischenrdume werden mit einer geeigneten Saatgutmischung be-
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grunt.

Der Oberflachenwasser-Ruckhalteteich im Norden des Plangebietes ist mit seinem umge-
benden Bewuchs zu erhaiten. Die Randbereiche sind abzupflocken und von abgestellten
Geratschaften freizuhalten.

Es besteht eine Pflanzbindung fir Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB an
den durch Planzeichen festgesetzten Standorten. Samtliche Pflanzungen sind vom Grund-
stiickseigentumer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Aus-
gefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen. Hinweis: Der Pflanzabstand zu den Nach-
bargrundstucken richtet sich nach den Artikeln 47 bis 50 AGBGB.

Soweit weitere Gebaude errichtet werden, ist dem jeweiligen Baugesuch ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung in der Umgebung beizugeben.

Ausgleichsflache innerhalb des Planungsgebietes:

Da es sich um ein vollstandig bebautes und betrieblich genutztes Gebiet handelt, sind
Ausgleichsflachen nicht vorzusehen. Die vorhandenen privaten Griinflaichen werden als zu
erhalten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Fir die Ergénzung und Pflegepflanzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind folgende
Qualitaten mindestens einzuhalten:

Pflanzgute fur Baume Pflanzliste 1 (Ortsrandeingrtinung Nord und West):
Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen. Der Stammumfang, gemes-
sen in einem Meter Uber dem Wurzelhals soll min. 8-10 cm betragen.

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzgite fur B&ume Pflanzliste 2 (Durchgrinung und Bepflanzung Ost:
Hochstamm erster Wuchsordnung, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen. Der Stammumfang,
gemessen in einem Meter uber dem Wurzelhals soll min. 18-20 cm betragen.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Salix alba - Silber-Weide

Pflanzgiite fur Strducher Ortsrandeingrinung Nord und West):
2 x verpflanzt, 80 —100 cm.

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder

Corylus avelana Haselnuss

Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weilidorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Aus naturschutzfachlichen Grunden sind rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Geholze
innerhalb des Plangebietes nicht erlaubt. Das Forstvermehrungsgutgesetz ist anzuwen-

den.
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§8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Geb&dude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir das Gewerbegebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiet Maximale maximale Maximale Dachform Anzahl der

Giebelbreite | WH FH und - Voll-
neigung geschosse

GE-1, 30,00 m 11,70 m 12,50 m SD 12° - 24°, Il

Betonfertigteilwerk, PD 5°-12°

Gelande 667,50 miNN FD 3°-7°

GE-2, 20,00 m 10,80 m 12,30 m - Nord | SD 12° - 24°, I

Qualitatsbetonwerk, 15,20m-Sid | PD 5°-12°,

Silos, Gelande 666,60 18,00 m -

muNN und

674,74 miuNN

GE-3, Kranprofis, 20,00 m 8,00 m 11,00 m SD 12° - 24° I

Gelande 667,80 mUNN PD 5°- 12°

gepl. Gebaude Repara- 12,00 m 19,50 m 21,00 m FD 3°- 7°

tur der Krantransport- ’

fahrzeuge,

3 Betriebsgebaude je 20,00 m 11,00 m 13,00 m

20x20 m

GE-4 16,00 m 7.80m 9,50 m SD 12° - 24°, Il

Gelénde 668,00 miNN FD 3°bis 7°,

Erkldrungen:

SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach.
WH = Wandhohe; zur Definition der Wandhéhe wird auf Art. 6 Ziffer 4 BayBO verweisen,
wobei als Bezugspunkt die jeweilige Geldndeoberflache bezogen auf das Teilgebiet festge-
legt ist; in jedem Falle ist eine Abstimmung mit der Gemeinde Pforzen erforderlich.
FH = Firsthdhe; die Firsthdhe wird gemessen von Oberkante vorgenannten mittleren Ge-
l&ndeoberflache bis OK Dachhaut am First bzw. bis OK Attika.
Hinweis: Das Betriebsgelande liegt

im GE-1 Gebiet auf 667,50 m GUNN,

im GE-2 Gebiet auf 666,60 m UNN

im GE-3 Gebiet auf 667,80 m UNN und

im GE-4 Gebiet auf 668,00 m UNN.

2. Es sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Solarenergieanlagen und Sonnenkollekt-
oren sind mit der Dachhaut oder der Fassade bundig und ohne Aufstanderung zulassig.
Die Gemeinde behéalt sich vor, die in Art. 57 Abs. 1 Ziffer 3 und Abs. 2 Ziffer 9 BayBO mog-
liche Aufstanderung als Ausnahme zuzulassen, wenn sich diese Anlagen mit dem Gesam-
tobjekt in das Ortsbild gut einfigen.

3. Bauliche Gestaltung:
Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbeson-
dere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung mit
zurlickhaltender naturnaher Farbgebung (weil}, grau, grin, braun), wobei fur kleinere Teil-
flachen auch kréaftige Farbgebungen zulassig sind. Die Dachfarbe ist in rot bis dunkelbraun
zu halten.

4. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig; sie
sind unterirdisch als Kabel zu veriegen.
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§ 9 Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1.

4.

Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 2,10 m begrenzt, der Zaun ist aus
Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Turen und Tore sind in Material und Bauart auf
das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zulassig. Die Z&aune sollen einen Abstand
von mindestens 10 cm Bodenabstand einhalten.

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nicht zuldssig, bzw. nur insoweit, als dies fur
die Andienung an eine Rampe von ca. 1.00 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Im Ubri-
gen gilt fur die Kies- und Materiallager eine Haufwerkshéhe von maximal 5,00 m und ein
Béschungswinkel von 1: 1,5. Die Nutzung von Erdwarme ist zulassig.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Es soll auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberfla-
chenwasser von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Die internen
Transportwege kénnen befestigt, die Randbereiche als wassergebundene Decken ausge-

fuhrt werden.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder
Bauherr selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungsein-
richtung und — soweit erforderlich — wasserdichte Keller.

§ 10 Werbeanlagen

1

Werbeanlagen dirfen durch Gréle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht stéren, siehe § 33 StVO. Freistehende Werbeanlagen mit Wir-
kung auf die B 16 sind nicht zulassig. Auffallende Leuchtfarben durfen nur untergeordnet
Verwendung finden und grundsatzlich nicht auf den Verkehr der Kreisstrale OAL 6 gerich-

tet sein.

Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m Gber dem naturlichen
Gelande beschrankt.

Werbeanlagen wie z. B. Schriftziige an den Gebauden dirfen jeweils max. 0,80 m hoch
sein — Ausnahme Logos. Sie sind auf dem Dach nicht zulassig.

§ 11 Immissionsschutz

Es wurde durch das Ingenieurburo hils consult eine Schalltechnische Untersuchung veranlasst,
Bericht Nr. 14076_bpl_str_gu01_v01 vom 03.11.2014. Dieser Bericht liegt zur Einsicht bei der
Gemeinde Pforzen aus. Nachfolgend werden die errechneten Emissionskontingente festgesetzt.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen und vermeidbaren Gerauschimmissionen werden
folgende immissionsschutztechnische Auflagen bzw. Festsetzungen zur Aufnahme in die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 18 vorgeschlagen (nachfolgende Ziffer 1 bis 5 mit Tabelle):

(1)

Zulassig sind Vorhaben auf den als Teilflachen/Quartieren TF1 bis TF4 gekennzeichneten
Flachen, deren Gerausche die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tagsuber (06:00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.
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Kontingentfliche
Teilfliche inm? LEek tagsiver in dB(A) L ek nachis in dB(A)
TF1 = 29.000 67 50
TF2 = 7.900 67 47
TF3 =15.200 67 47
TF4 = 3.600 63 45

(2) Die Prufung der Einhaltung der genannten Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5. Die hierfir mafigeblichen Immissionsorte sind der schalltechnischen
Untersuchung (14076_bpl_gew_str_gu01_v01) bzw. dem Lageplan 01 der hils consult
gmbh, ing.-blro fur bauphysik vom 03.11.2014 zu entnehmen.

(3)  Die Umgriffe der Teilflachen/Quartiere TF1 bis TF4 ist dem Lageplan 02 der Anlage zur
schalltechnischen Untersuchung (14076_bpl_gew_str_gu01_v01) vom 03.11.2014 zu ent-
nehmen.

(4)  Eine Uberschreitung der den Festsetzungen entsprechenden VergleichsgroRe ist aus-
nahmsweise zuldssig, sofern der Beurteilungspegel des Betriebes nicht relevant zur Ge-
samtsituation an den betrachteten maltgebenden Einwirkungsbereichen beitragen kann.

(5)  Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel den ge-
bietsspezifischen Immissionsrichtwert nach TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Hinweis:

Es liegen zu einzelnen Genehmigungsbescheiden Gutachten vor, z. B. Ingenieurbiro hils consult
gmbh, die belegen, dass bei den malgeblichen Immissionsorte am dstlichen Rande der Ortslage
Pforzen und bei dem Wohnhaus sudlich der Kreisstrae OAL 6 keine Uberschreitungen der zulés-
sigen Immissionsgrenzwerte festzustellen sind. Die Auflagen der einzelnen Genehmigungsbe-
scheide nach dem BImSchG und nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches in Verbindung
mit der BayBO sind zu beachten.

Bei der Genehmigung weiterer Vorhaben ist in konkreten Genehmigungsverfahren durch schall-
technische Gutachten nachzuweisen, dass die an den maRgeblichen Immissionsorten zul&ssigen
Immissionsgrenzwerte eingehalten bzw. nicht Gberschritten werden; dies gilt insbesondere fir die
Errichtung einer temporaren Brecheranlage innerhalb des Teilgebietes GE-1.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und miissen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Gulleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in naherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin maglich sein.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat mit Schreiben darum gebeten auf folgen-
des hinzuweisen:
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Es ist sicherzustellen. dass durch den Betrieb des Betonwerkes und der Recyclinganlage keine
Beeintrachtigung der Nahrungsmittelproduktion auf landwirtschaftliche Nutzflachen durch etwaige
(Staub-) Emissionen entstehen

2. Denkmalpflege / archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet liegen keine Informationen zu Denkmalern vor. Eventuell dennoch auftretende
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist der
Fundort entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landes-
amt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalsschutzbehérde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. Gemaf § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Altlasten — Bodenschutz

Zum fruhzeitigen Verfahren wurde seitens der unteren Bodenschutzbehdrde mit Schreiben vom
04.04.2014 folgendes mitgeteilt:

JAltlasten:
Der vorliegende Bebauungsplan/Flachennutzungsplan fiir das Gebiet "Gewerbegebiet Germarin-
ger Stralle" wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen tiberpriift.
Aufgrund der industriellen Vornutzung des beplanten Gelandes (ehemalige Fa. Josef Scheibel
GmbH & Co. KG) besteht der Verdacht einer Bodenverunreinigung Die FI.-Nr. 289 der Gemar-
kung Pforzen ist als Altstandort im Altfastenkataster des Freistaates Bayerm mit der Katasternum-
mer 77700504 eingetragen
Deshalb sind hinsichtlich der Beurteilung. welche MalBnahmen im Rahmen von geplanten Bauar-
beiten im beplanten Bereich zu berticksichtigen sind. Erkundungen und eine gutachterliche Stel-
lungnahme eines nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen erforderlich. Dem Land-
ratsamt sind die im Rahmen von geplanten Bauarbeiten erforderlichen Untersuchungen bzw. gut-
achterliehen Stellungnahmen vorzulegen

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin. dass sich auf dem nérdlich angrenzenden Grund-
stiick FI.-Nr. 284 der Gemarkung Pforzen eine Altlast befindet (ehemalige Kiesabbaufldche der Fa
Josef Scheibel GmbH & Co. KG). welche im Altlastenkataster des Freistaates Bayern mit der Ka-
tasternummer 77700526 eingetragen ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Arbeiten zur Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
wurde von dem Planungsbiro abtPlan, Herrn Abt, die Sachlage beziiglich der Altlasten bei der
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zustandigen Sachbearbeiterin im Wasserwirtschaftsamt Kempten Frau Tauer erértert. Das Ergeb-
nis ist in der Begrindung festgehalten worden. Hiernach sind innerhalb des Plangebietes keine
Altlasten zu erwarten, siehe auch Vermerk in der Begriindung Ziffer 7.3 Altlasten.

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grunflachen sollen begrint werden. Der Oberboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden, siehe auch DIN 18915
,Bodenarbeiten flur vegetationstechnische Zwecke®, DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbau-
es” und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallg&u.

5.1  Alle Grundstlcke, auf denen regelmafig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieRen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

5.2 Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemabie Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der ein-
schlagigen Unfallverhlitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die Abfalitrans-
portfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

5.3  Sofern Grundsticke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind
entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter
einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchge-
hend befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze fur Abfallbehaltnisse sowie fir die Bereitstel-
lung sperriger Abfalle vorzusehen.

6. Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten, Loschwasserreserve u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Land-
kreises Ostallgau zu veranlassen, siehe Ausfuhrungen zum Brandschutz in der Begrundung unter
Ziffer 8.5, Anlage 1 dieser Begriindung und die Eintragungen zum Léschwasserbehalter und zur
Brandbekampfung entlang der Ostseite des Plangebiet — Planeinschrieb und Treppe zur Brandbe-
kampfung.

7. Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Sud, Barthstr. 12, 80339 Minchen

Die Deutsche Bahn AG hat mit Schreiben vom 25.04.2014 zur Bahnstrecke Nr. 5362 / Buchloe
- Lindau Hbf / km 13,82 - 14,14 folgendes mitgeteilt:

Mit den o. g. Bauleitplanungen besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Der Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanes erstreckt sich angrenzend an die 0. g.
Bahnstrecke (5362). Auf Grund der Nahe zu einer aktiven Bahnlinie bitten wir nachfolgenden Text
in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen:

.Ein Betreten und Befahren von Bahngeldande sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbe-
reich der Bahnanlagen ist durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschliellen.

Die Entwésserung von Baugrundstiicken darf nicht auf oder (iber Bahngrund erfolgen. Vorhandene
Bahnentwésserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger
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Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschlitterung, Larm,
elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

Bahnflachen ddrfen nicht ohne vertragliche Vereinbarung mit der DB AG in Anspruch genommen
werden.

Bahngrund darf weder im noch tuber dem Erdboden tberbaut werden. Grenzsteine sind vor Bau-
beginn zu sichern. Sie diirfen nicht (iberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Erdaushub und Baumaterial diirfen nicht auf Bahngrund zwischen- oder abgelageit werden. Lage-
rungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter kel-
nen Umstanden Baustoffe/Abfalle in den Gleishereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Beleuchtungen und Werbefldchen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrdchtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonais und
eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Kiinftige Aus- und Umbaumaflinahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.

Antrdge auf Baugenehmigung in der Nahe von Bahnanlagen sind OB Immobilien, Region Siid,
Kompetenzteam Baurecht, erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor."

§13  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Germaringer Strafe" tritt mit Bekanntmachung der
Satzung in Kraft.

Pforzen, 2 8. April 2015
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Hofer, Erster Blrgermeister




